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KOCASINAN ILCESI ELAGOZ MAHALLESI 6990 ADA 2 NO.LU PARSEL VE 6606
ADA 40 NO.LU PARSELIN BULUNDUGU ALANDA 1/25.000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGiSiKLIGI VE 1/5.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri 1li, Kocasinan Ilcesi, Elagdz Mahallesi sinirlari
icerisinde, Kayseri Kuzey Cevre Yolu'nun yaklasik 800 metre kuzeyinde, Elagdz

Mahalle merkezinin dogusunda, Uzuncam Caddesi lzerinde konumlanmaktadir. (Bkz.

Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

B :*‘H o\ *—

Planlama alani diz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan ve yakin

cevresinde herhangi bir yapilasma goriilmemis olup icerisinde dogal karakterli bos

araziler, tanm arazileri ve ahir kullaniml hayvancilik tesisleri bulunmaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Kocasinan Ilcesi, Erkilet Elagéz Mahallesi sinirlari icerisinde
1/25.000 6lcekli Nazim imar Planinin K35A4 imar paftasinin X: 4.297.950 — 4.298.250
ve Y: 718.550 — 718.800 koordinatlari arasinda, 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planinin
ise K35A16D imar paftasinin X: 4.296.800 — 4.297.750 ve Y: 457.500 — 458.400
koordinatlar arasinda bulunmaktadir. Planlama alani, 1/25.000 &lcekli Nazim Imar
Planinda; “Tarim Alani” olarak planli olup 3,00 hektarlik alani kapsamaktadir. 1/5.000
dlcekli Nazim Imar Plani yapilan alan, plan onama siniri disinda yer almakta olup
yaklasik 10,00 hektar biyikligindedir.

1/25.000 8lcekli Nazim Imar Planinda planlama alaninin;

- Kuzeyi ve dodusu: birinci derece yol ve tarim alani,

- GlUneyi: tarim alani,

- Batisi ise tarim alani ve diisiik yogunluklu mevcut konut alani olarak planlidir.
(Bkz. Resim 4)

Planlama alani, Kayseri Blyliksehir Belediye Meclisinin 12.12.2016 tarih ve 580
saylll karari ile onanan 1/50.000 olcekli Kayseri il Biitiinii Gevre Diizeni Planinda

“Birinci Derece Yol, Tarim Alani ve Sulama Alani” olarak planhdir. (Bkz. Resim 2)

Resim 2: Planlama Alaninin 1/50.000 Olcekli Kayseri 1l Biitiinii Cevre Diizeni Planindaki Durumu
m S T ST - - I . SRR
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3) MULKIYET ANALizZi

Planlama alani; tapuda Elagéz Mahallesi sinirlan icerisinde, mdilkiyeti Elagoz
Tiizel Kisiligine kayith 6990 ada 2 parsel no.lu tasinmaz ile mera miilkiyetindeki 6606
ada 40 parsel no.lu tasinmazlar Uzerinde yer almakta iken daha sonra yapilan
toplulastirma uygulamasi kapsaminda yapilan diizenlemeler neticesinde 10763 ada 1

ve 2 no.lu tasinmazlar olarak tapuya tescil edilmis parseller (izerinde bulunmaktadir.
(Bkz. Resim 3)

Resim 3: Planlama Alani Milkiyet Durumu
T Y -'%

Lo7c =Tl

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Kocasinan Ilcesi, Elag6z Mahallesi sinirlar icerisinde 10763 ada 1 ve 2 parsel no.lu
tasinmazlar; 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Tarim Alani”, 1/5.000 &lcekli Nazim

Imar Planinda ise onama disi alanlardan olusmaktadir. (Bkz. Resim 6)

Adi gegen tasinmazlarin bulundugu alanda Kayseri Ticaret Borsasi tarafindan
canli hayvan pazan yapilmasi maksadiyla 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda imar

plani degisikligi yapilmasi, 1/5.000 6lcekli Nazm Imar Planinda ise onama siniri
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disinda yer aliyor olmasi sebebiyle tasinmazlarin bulundugu alanda imar plani

yapilmasi talep edilmektedir.

5) KURUM GORUSLERI

Kocasinan Ilcesi, Elagdz Mahallesi sinirlari icerisinde, 6990 ada 2 no.lu parsel
ve 6606 ada 40 no.lu parselin (toplulastirma sonrasi 10763 ada 1 ve 2 parsel no.lu
tasinmazlar) bulundugu alanin planlanmasina yoénelik alinan kurum gorisleri asagida

maddeler halinde dzetlenmistir.

- Karayollari Genel Midurligi 6. Bolge Muadirliginin 07.04.2020 tarih ve
E.86759 sayili yazisinda: imar plani ¢alismasi yapilacak alanin devlet yoluna
baglanti s6z konusu olmadigindan ve tesis kurulmasi istenilen tasinmaza giris-
cikis baglantisinin yapilacagi yol bilinemediginden, baglanti yapilacak olan
yolun sorumlusu kurulusun tespiti ve bu kurulustan gerekli izinlerin alinmasi ve
s0z konusu tesisin giris-cikis baglantisinin yapildigi yol devlet yoluna baglantil
ise devlet yolunun projesine islenmesinin ve trafik givenliginin saglanmasi
gerektigi bildirilmistir.

- Kayseri Kiiltlr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midirliginin E.392912 sayili
yazisinda: imar plani yapilmasi talep edilen alanlarin sit alani disinda yer aldigi,
korunmasi gerekli tasinmaz kultir varligi olarak tescil kaydi olmadigi, s6z
konusu alanlarin yizeyinde yapilan incelemelerde 2863 sayili kanun kapsamina
giren korunmasi gerekli herhangi bir tasinmaz kultlir varligina rastlaniimadigi,
ancak bu alanlar Uzerinde olasi bir hafriyat caligmalari sirasinda herhangi bir
buluntu veya kalintiya rastlaniimasi durumunda 2863 sayili yasanin 4. Maddesi
uyarinca calismalarin durdurularak en yakin Miize Mudirligi'ne veya miilki
idare amirlerine haber verilmesi sartiyla imar plani yapilmasinda 2863 sayili
yasa kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

- Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Midirligiinin 01.04.2020 tarih ve

E.32361 saylli yazisinda: imar plani yapilacak alanin Kayseri Hava Limani igin
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tasarlanmis mevcut usuller ile sorumluluk alaninda yer alan CNS Elektronik
Sistemleri acisindan herhangi bir sakinca olmadidi bildirilmistir.

- Kayseri Il Saglik Mudirltgiinin E.6183 sayili kurum gériisiinde: bahse konu
alan igerisinde yapilacak olan imar plani ¢alismalari kapsaminda ydrutilecek
calisma icin herhangi bir sakinca olmadigi ifade edilmistir.

- Kayseri Dogalgaz Dagitim ve Planlama A.S. Midurliginiin 25.03.2020 tarih ve
E.6183 sayili yazisinda: adi gecen tasinmazlarin bulundugu alanda kuruma ait
herhangi bir dodgalgaz boru hattinin bulunmadigi ve kurumca bir sakinca
olmadigi bildirilmistir.

- Kayseri Elektrik Uretim A.S. Genel Midirligiinin E.63592 sayili kurum
gorlsiinde: ilgili alanda herhangi bir tesis ve calismalarinin olmadig
bildirilmigtir.

- Kayseri Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigiiniin 03.04.2020 tarih ve
E.971 sayih kurum gorisinde: adi gegen tasinmazlarin yer aldigi alanda
herhangi bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhdi Maden Tetkik ve Arama Genel
Midirliginidn kurum gorisi yazisinda: bahse konu alanin jeoloji, heyelan ve
diri fay haritalari kurum arsivinde bulunmakta olup ilgili alanda yapilacak
planlama calismalari kapsaminda herhangi bir engel tegkil edecek durum
bulunmadigi ifade edilmistir.

- Kayseri Cevre ve Sehircilik Il Mudirligiinin 14.04.2020 tarih ve E.7781 sayili
kurum goristni iceren yazisinda: adi gegen tasinmazlarin bulundugu alanin
3621 sayilh Kiyi Kanunu kapsaminda yer almadigi ve 1/100.000 Olgekli gevre
diizeni plani, plan notlari ile plan hikimlerinde belirtilen sartlara uyulmasi
kosulu ile herhangi bir sakinca bulunmadigi ifade edilmistir.

- Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Midurliginin 10.04.2020 tarih
ve E.40040 sayili yazisinda: soz konusu alanda dagitim sirketine ait elektrik
dagitim sebekesi tespit edildigi belirtilerek ekte yer alan trafo ve direklerin
yerinde korunmasi ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen
emniyet yaklasim mesafelerine uyulmasi kaydiyla herhangi bir sakinca

bulunmadigi ifade edilmistir.
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- Kayseri ve Civarl Elektrik Tirk A.S. Yatinm ve Tesis Mudirligi’'niin kurum
gOrisuni iceren yazisinda: bahse konu tasinmaz sinirlari icerisinde trafo ve
direklerin yerinde korunmasi ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde
belirtilen emniyet yaklagim mesafelerine uyulmasi kaydiyla herhangi bir
sakinca bulunmadigi ifade edilmistir.

- Tirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidirliigiiniin 27.04.2020 tarih ve E.149999
sayill kurum goérisunde: ilgili planlama alaninda mevcut ve yapim asamasinda
herhangi bir tesisin bulunmadigi belirtilerek kurumca bir sakinca olmadig
bildirilmistir.

- Devlet Su Isleri 12.Bdlge Mudiirligiiniin 01.10.2020 tarih ve 602368 sayili
yazisinda: talep konusu alanin Kayseri Sarmsakli AT ve TIGH projesi
kapsaminda yer aldidi ifade edilerek adi gegen tasinmazlarin bulundugu alanda
arazi toplulastirmasi calismalarinin  tamamlandigini  belirterek kurumca bir
sakinca olmadigi bildirilmistir.

- Kayseri Il Kiltiir ve Turizm Mudiirligiiniin 26.03.2020 tarih ve E.279404 sayili
kurum géruslinde: bahse konu alanin Kiilttir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgeleri ile Turizm Merkezleri igerisinde yer almadigi belirtilerek kurumca bir
sakinca olmadigi bildirilmistir.

- Boru Hatlari Ile Petrol Tagima A.S.nin 24.03.2020 tarih ve E.2215967/10297
saylll gorisunde: 04.07.2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve
Isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yénetmeliginin 7. Ve 8. Maddeleri
dogrultusunda dogal gaz iletim boru hatlari ve alt yapi gegislerinden (yol
gecisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti,
telekominikasyon hatti, sondaj calismasi vb.) 6nce ydnetmelikte belirtilen
teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine uygun olarak yapilmasi gerektigi
belirtilerek adi gegen tasinmazlarin bulundugu alanda yapilacak olan imar plani
calismalarinda kurumca bir sakinca olmadigi bildirilmistir.

- Kayseri Il Afet ve Acil Durum Mudiirligiiniin 26.08.2020 tarih ve E.116157

saylli gorisiinde: adi gegen tasinmazlarin bulundugu alanda 7269 — 1051 sayili
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Kanun uyarinca Afete Maruz Bolge Karari olmadigi belirtilerek kurumca bir
sakinca olmadigi bildirilmistir.

- Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi tarafindan 01.10.2020 tarihinde onaylanan
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlit raporunda bahse konu
tasinmazlarin bulundugu alan, “Yerlesime Uygun Alan (UA-1)" oldugu

belirtilerek jeolojik acidan sakinca bulunmadidi ifade edilmistir.

6) PLANLAMA KARARLARI

Kocasinan ilcesi, Elag6z Mahallesi sinirlari icerisinde 10763 ada 1 ve 2 parsel
no.lu tasinmazlarin bulundugu alanda Kayseri Ticaret Borsas! tarafindan canli hayvan
pazari yapilmasi maksadiyla 1/25.000 élcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/5.000
dlcekli Nazim Imar Plani yapilmasi talebi kurum gériisleri ve imara esas jeolojik ve
jeoteknik etlit raporlari dikkate alinarak uygun goérilmis olup 1/25.000 dlgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi ile 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani kapsaminda yapilan plan

diizenlemeler asagida acgiklanmustir.

- Yurirlikte olan 1/25.000 olcekli Nazim Imar Planinda, bahse konu
tasinmazlarin plan degisikligine konu olan kisimlari, tarim alani olarak planli
olup yapilan dizenleme ile Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani olarak yeniden
planlanmistir. (Bkz. Resim 5)

- Ydrirlikte olan 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda onama sinir disinda olan
tasinmazlarin bulundugu alanda yaklasik 3,00 hektar bliylikligiinde Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani planlanmistir.

- S0z konusu tesise ulasimin saglanmasi maksadiyla Karayollari 6.Bolge
Midurliga tarafindan  hazirlanan Kayseri — Felahiye Yol Projesi ve
kamulastirmasi siniri dikkate alinarak 25 metre genigliginde tasit yolu ve yol ile
kamulastirma sinin arasinda kalan alanlar ise pasif yesil alan olarak
planlanmigtir.

- Ayrica 1/5.000 olgekli Nazim Imar Planinda Elagdéz Mahalle yerlesiminin

kuzeyinde 20 metre genigliginde planh ikinci derece yol ile Kayseri — Felahiye
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Yol Projesi kapsaminda yapilmasi planlanan kavsak arasinda ulasimin
saglanmasi maksadiyla 20 metre genisliginde tasit yolu planlanmistir.
- 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi onama siniri icerisindeki yapi
adalarina iliskin yapilasma kosullari ve kullanim tiirlerinin dagihmi 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Planinda gdsterilecektir. (Bkz. Resim 7)
1/25.000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisiklik ve 1/5.000 élcekli Nazim Imar
Plani plan biitiinliigiini bozucu nitelik tasimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili
hikim ve yonetmelikleri ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.
Sehir Plancisi (A Grubu)
TMMOB Sehir Plancilar Odasi ‘ KAYDEDILMISTIR
MD Tarihi: 05.10.2020
Hm ||‘” ‘ll ‘l Proje Kayit No: 38-2020-1545
Uye: LEVENT LiVDUMLU (1342)
M8BSER41
Yukarida bilgileri verilen planlama isini dstlenen yetkili plancimin, ©damiza kayit ve tescilinin
bulundugu: séz konusu is igin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisthliginin bulunmadidi kaydedilerek, Oye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.
—
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Resim 4: Kocasinan ilgesi,__EIagt')z Mahallesi Sinirlar Icerisinde 10763 Ada 1 ve 2 No.lu Parsellerin
Bulundugu Alanin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayli Plan)
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Resim 5: Kocasinan ilgesi,__EIagt')z Mahallesi Sinirlar igerisinc_l_e 10763 Ada 1 ve 2 No.lu Parsellerin
Bulundugu Alanin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisiklik Onerisi (Oneri Plan)
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Resim 6: : Kocasinan ilge__si, Elag6z Mahallesi Sinirlar Icerisinde 10763 Ada 1 ve 2 No.lu Parsellerin
Bulundugu Alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayli Plan)
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